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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. vigrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 586044 444497/ 100021220),

BOGDAN MAGDOLNA KATALIN adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonadban 4llé ingatlanta a birdsagi végrehajtasrél szolé 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Sipos Attila kézjegyzé 51017/1/30397/2023/3 szdmi hatérozata alapjan dr. Sipos Attila kozjegyzé
a(z) 51017/U/70572/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 1 000 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tligyek:
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OTP Faktoring Zrt. BOGDAN MAGDOLNA 019.V.0582/2023 KOLCSONSZERZODES 584 218 Ft
(575620_442402/ 100018920) KATALIN

DIGI T avkdzlési és Szolgaltaté Korlatolt BOGDAN MAGDOLNA 0051.V.0894/2011 Tartozas 14 791 Ft
Felelosségli T drsasag KATALIN

cime: 7972 Gyongyosmellék, Kossuth utca 2.

megnevezese: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

fekvése: GYONGYOSMELLEK BELTERULET, helyrajzi szama: 14
tulajdoni hanyad: 1/6

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz8 tulajdonsigai: A Nagydobszai Kozios Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje altal
2025.12.10. napjan kiallitott, GY/541-2/2025 szami adé- és értékbizonyitviny alapjin a Gyéngyésmellék
belteriilet 14 helyrajzi szamq, természetben 7972 Gydngydsmellék Kossuth utca 2. szam alatti, kivett lakéhaz,
udvar, gazdasigi épiilet megnevezésii ingatlan jellemz6i: tulajdoni jelleg: személyi; fekvése: belteriilet;
megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes tit; rendeltetése: csaladi haz; foldszintes; késziiltségi foka: 100 %;
alapozasa: beton; szigetelése: nincs; falazata: vilyog; tetdszerkezet-héjazat anyaga, dllapota: fa tetészerkezet,
cserép héjazat, allapota: j6; tetétér beépitettség: nincs; életkora: 90 év; dllapota: j6; alapteriilete: 90 m2;
helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra; a szobak és mellékhelyiségek padléburkolata: szobsk, kamra: beton;
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konyha: jarélapos; fiitése: hagyomanyos, kandall6; kozmiivesitettsége: villany.

A tulajdoni illet6ség az ingatlan-nyilvantartis tartalméatél fiiggetleniil, térvényen alapulé haszonélvezeti joggal
terhelten, lakottan Keriil arverésre.

Felhivom az drverés érdeklédsinek figyelmét, hogy az ingatlan-irverési hirdetményhez csatolt
fényképfelvétel(ek) tajékoztaté jellegiiek. A licit megtétele elétt javasolt az ingatlan megtekintése, kiilsé
szemrevételezése, amelyhez a végrehajtéi iroda kizremiikédést nem biztosit.

Arverezéi azonositok aktivilisa az EARFSz 10. pontja alapjan: a licitnaplé lezdrasa eltti 3 munkanappal
érkezd azonositék esetében van lehetdség.

Amennyiben a targyi ingatlant végrehajtas ald nem adott vizkézmi tartozis terheli, vigy az sikeres arverés
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esetén a befolyt vételarbél nem Keriil kiegyenlitésre.

A tulajdoni illetdségre a tulajdonostars eléarverezési joggal rendelkezik.

A tulajdoni illetdség becsértéke/kikialtasi ara: 375 000 Ft
arverési eloleg: 37 500 Ft
licitkiiszob: 8 000 Ft

Az adésnak van masik lakéingatlana, ezért a Vht. 147. § (2) bekezdés a)-c) pontja alapjan az arverés els6, masodik
illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve a
szakaszok kezd8 és befejezd idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt. Gyéri fiok, 10103379-15432526-01000009.
Az tutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt
egyedi karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore
egyeztetett idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.05.08.-t61 2026.07.07. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.08. 2026.05.28. 14:00 337 500 Ft.
2. szakasz 2026.05.28. 14:00 2026.06.17. 14:00 262 500 Ft.
3. szakasz 2026.06.17. 14:00 2026.07.07. 14:00 187 500 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajénlatiételi idétartam végéig tart. Az irverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatérozésra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afoldtt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tijékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keril, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szémitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezatja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmeény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szimara, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozod egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrol sz6lé 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostdrs az el6vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdz4 jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizérja. Egyuital jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kbvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelGsség nem
terheli és a végrehajt6val szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményck nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdlt6tt
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt5ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtSl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
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regisztralt felhasznélok tartoznak felelGsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kora
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felel5sséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtisi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitmapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6dSket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetlent] az rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznél6 a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennilld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmil-szolgaltat6
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapld lezarésaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idstartam) fizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idGtartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavinak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rdgzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az rverezd adatainak igazolisara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az 4rverezdk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megel6z8en elbterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljar6 végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtisi dra 10%-anak megfeleld drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Gyéri fiok, 10103379-15432526-01000009 sziAma végrehaijtdi letéti szamldra és az eléleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként trténd hasznalatihoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnapl6 lezrasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésdval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlleg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kbzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Ssszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabél a végrehaitd irodjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzdkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mdis fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté Arverezé nem Arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd rverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehaijtast foganatosité birésag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsabél
az arver¢si hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrl (az 4rverez6kre vonatkozd Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetfk a
https://arveres.mbvk.hu intemnetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott Jogerds birdsagi hatérozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.
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Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtisrol szélé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdras szabalyait és az
el§terjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intéckedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogést a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIIL térvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-drutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kézzé, majd annak lejdrta utan térilje azt. Felhivom tovabba az ille tékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Gy®6r, 2026.04.24.
dr. Czinner Eszter Valéria
8nalld birosagi végrehajtd
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