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Végrehajtoi iigyszam(ok): 154.V.0640/2023/188
(beadvinyaban a végrehajtéi tigyszdmot feltétleniil tintesse fel!)

GYONGYOSMELLEK KOZSEG
POLGARMESTERI HIVATALA
7972 Gyongyosmellék, Szabadsag tér 3.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 597181_454140/ 100019775),

Vertkowezi Gyula adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII tSrvény (tovbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Vets Péter kozj. 24020/(730793/2023/3 szami hatirozata alapjén dr. Veté Péter kozj. a(z)
24020/170875/2023/2 szamon kisllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcséndsszeg cimen fennalls 663 699 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Orsés Zoltan Vertkovezi Gyula 154.V.0094/2024 KOLCSONT ARTOZAS 2 000 000 Ft
Nemzeti Ad6-és Vamhivatal Vertkovezi Gyula 154.AV.0003/2026 ADO ES KESEDELMI POTLEK 748 602 Ft
Magyar Allam (képviseli: Baranya VMKH) Vertkovezi Gyula 154.BV.0006/2026 bekapesolédas 10 000 000 Ft

cime: 7972 Gyongybsmellék, Rakoéczi utca 1, megnevezése: lak6haz, udvar,
fekvése: GYONGYOSMELLEK BELTERULET, helyrajzi széma: 94.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakédingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, Kivett lakéhaz, udvar 2172 m2. teriiletén 110 m2-es csalddi hiz
3 szoba, , konyha, spijz.fiirdiszoba, we, kazanhaz

kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany

Melléképiilet: garazs, fatirold, diszn6él, -

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetSen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 250 000 Ft,

arverési eldleg: 325 000 Ft,

licitkiiszdob: 65 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikiltasi &r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-keleti r., Fehérgyarmat, 11744027-20010142.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi Gigyszdmot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

A fénykép tajékoztato jellegli, az ajinlattétel elftt személyesen gy8z6djon meg az ingatlanrol!
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat ésszege:
1. szakasz 2026.10.30. 2026.11.19. 16:00 2 925 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.19. 16:00 2026.12.09. 16:00 2 275 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.09. 16:00 2026.12.29. 16:00 1625 000 Ft.

Az 4rverés (licitalss) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy aflott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hény szézalékiban volt elérheté a felhasznalok szémdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltdzhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazothatja. Az arverezés
soran a kiilénbézd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdeése szerinti terhek terhelhetik.
E kotben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem thmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelbsségi krébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korti
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, mészaki allapotaért, min&ségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajénlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennélld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjn, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvénycesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
keorlitozdsarsl mincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az Arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgiltatast igénybe vevé
tulajdonos, mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirél szélé
58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozdsdban fennillé dijtartozisanak, valamint a korlitozis feloldisival és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vhi. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kézzétetthek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

18 3 urdetmenvek nviiva AS2 nos, dimentesen megtekintneto
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezi
mindségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavinak megaddsival. Az 4rverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezoként torténd hasznélatinak feltééellgzit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az éarverezok




elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalo mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalabb 3 munkanappal
megelézben elbterjesztett aktivicids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehaijto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-dnak megfeleld 4rverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy tutalta a OTP Eszak-keleti r., Fehérgyarmat, 11744027-20010142 szama végrehajtoi letéti szamlara és az elfleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elcktronikus arverési rendszer Arverezdként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utan, az 4rverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezarésdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajinlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozoé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az elbzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezt, mint arverési vevt a végrehajt6d felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairisa céljabol a végrehajté irodéjéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzGkonyv aldirasénak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsG drverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méisodik arverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztod arverezd nem irverezhet,
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd arverési vevO kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosit6 birésag 6t a kiillénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrl (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveid munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birosigi végrehajtisrol szélo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljords szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznélatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Barcs, 2026.10.21.
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