Tajékoztatd

A. 2014. marcius 1. napjatol a fold adas-vétele esetén felmeriilé jegyzoi feladatokrol

A fold eladasa esetén a ftldre vonatkozo, a tulajdonos &ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerzédésbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatdl szamitott 8 napon
belll - kézéinie kell az elévasarlasi jog jogosultjaival.

Az adas-vételi szerzédést (a tovabbiakban: szerz6dés) az elGvasarlasra jogosultakkal a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdje (a tovabbiakban: jegyzd) utjan
hirdetményi Gton kell kbzolni, azzal, hogy a tulajdonosnak a szerzédést a mas térvényen, és a
megallapodason alapuld elévasarlasra jogosultakkal kézvetlenill is kdzdlni kell. A szerzddésnek a
vevb reszértl tartalmaznia kell a Foldforgalmi tv. 13-15. §-ban eldirt nyilatkozatokat is, ennek
hidnyaban azokat a 13-15. §-ban eldirt alakszertségi eldirasoknak megfeleléen a szerzédéshez kell
csatolni. Amennyiben a Féldforgalmi tv. 13-15. §-ban eléirt nyilatkozatokat nem a szerzddés
tartalmazza, akkar ezen nyilatkozatokat a jegyzének a szerztdéssel egyltt kell kifuggesztenie.

A szerzddést 4 eredeti példanyban kell benyijtani a jegyzthoéz, melybdl egy példanynak
biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapid okmanyon kiallitottnak kell lennie.

A biztonsagi okmanyra vonatkozoan a fold tulajdonjoganak atruhazasat, vagy a fold tulajdonjogat
erintd mas irasba foglalt joglgyletet tartalmazd papir alapli okmany biztonsagi kellékeirdl és
kibocsatasainak szabalyairol szol6 47/2014. (11.26.) Korm. rendelet tartalmaz rendelkezéseket.

A tulajdonosnak, mint eladdnak a szerzédés hirdetményi Gton torténd kozlése iranti kérelmet (Gn.
kozzeteteli kérelmet) kell benyUjtania a jegyz6hdz; a kozzétételi kérelem adattartalmat Korm. rendelet
1. szamu melléklete tartalmazza. A kbzzétételi kérelem és a szerzédés postai Gton vagy személyesen
is benyljthatd; a szerzédés hirdetményi aton torténd kozlésére vonatkozéd eljaras dij- és
illetékmentes.

A jeayzd haladéktalanul, 5 napos hataridé megallapitasaval az eladot hianypotlasra hivja fel, ha
- akozzétételi kérelem hianyesan keriilt benytjtasra, vagy
- annak mellékleteként nem keriilt becsatolasra a szerzédés meghatarozott példanyszamban.

A jegyz6 a kbzzétételi kérelem teljesitését megtagadja, ha

- az eladd a hianypétlasi felhivasnak hataridén belll nem tett eleget,

- akodzzétételi kérelem nem az eladotol szarmazik.
A kbdzzetételi kérelem teljesitésének megtagadasa esetén a jegyz6 a kérelemhez csatolt iratokat
visszaszarmaztatja.

A hianytalanul és a jogszabalyocknak megfeleléen benyujtott kozzétételi kérelem alapjan, annak
beérkezését kovetéd 15 napon beliil a jegyz6 a benyljtott eredeti szerzdédések kozil a nem
biztonsagi okmanyon szerkesztett szerz6dés egy példanyat anonimizalja (felismerhetetlenné
teszi a természetes szemeélyazonositd adatokat), és ezt a szerz6dés példanyt fiiggeszti ki a
hirdetotablan. A kifuggesztett szerzddésre a jegyzé ravezeti a kifiiggesztés idGpontjat és az
elévasarlasra jogosult jognyilatkozatdnak megtételere nyitva allo 60 napos hataridé utolso napjat
azzal a figyelemfelhlvassal, hogy e hataridé jogveszto.




Az elado a kozzétételi kérelmet a szerz6dés kifiigesztéséig visszavonhatja; ez iranyu kérelmét az
eladénak irasban kell bejelentenie a jegyzd fele. Ebben az esetben a jegyzd a csatolt iratokat
visszakuldi az elado részére.

Amennyiben a visszavonas iranti bejelentés a szerzédés kifilggesztését kovetden érkezik be a
jegyz6hdz, a visszavonas iranti bejelentésnek joghatasa nincs, az a szerzédés kozlésének hatalyat
nem szinteti meg.

A kozlés kezd6é napja a szerzédésnek a polgarmesteri hivatal hirdetétablajan toérténd
kifiilggesztését kévetdé nap. Az elbvasarlasi jog jogosultjia a kozlés kezdd napjatdl szamltott 60
napos jogveszt6é hataridén beliil tehet a szerzédésre elfogados, vagy az elévasarlasi jogarél
lemondd jognyilatkozatot. Az elévasarlasra jogosult a jognyilatkozatat a jegyzd részére személyesen
adja at. Az elfogadd jognyilatkozat szemelyes atadasnak koételezetisége aldél a féldalapkezeld
szervezet mellett az allamot megilletd eldvasarlasi jog esetén e jog gyakorlasara jogosult mas
szervezet vagy személy, illetve az dnkormanyzat is mentesul.

A jegyzd koteles az elfogadd jognyilatkozat személyes atvételekor az elévasarlasra jogosult
személyazonossagat ellendrizni az elfogadé jognyilatkozatban szereplé természetes
személyazonosité adatoknak a személyazonositd okmanyban foglalt adatokkal valé $sszevetésével,
tovabba az elévasarlasra jogosultat nyilatkoztatni arrdl, hogy az elfogadé jognyilatkozaton
szerepld alairasat a sajat kezii alairasanak ismeri el.

Amennyiben a jegyzé megallapitja, hogy az elfogadt jognyilatkozat az azt atadd elbvasarlasra
jogosulttol szarmazik, ezt a tényt az elfogadd jognyilatkozaton az alairdsaval igazolja, és azt
atveszi.

Ha a jegyz6 azt allapiia meg, hogy az elfogadd jognyilatkozat nem az azt atadd személytdl
szarmazik, a jegyz6 az elfogadd jognyilatkozat atvételét megtagadja, és ennek tényét, valamint
okat az elfogado jognyilatkozaton rogziti.

A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva allé hataridé leteltét kbveté 8 napon beliil a beérkezett, illetve
az atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt a szerzédés eredeti példanyaval, valamint a
jognyilatkozatokkal egyitt az

a) eladé részére kiildi meg, ha a szerzGdés mentes a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasa alol,

Nem kell a meztgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa

1. az allam tulajdonszerzéséhez;

2. az allam, illetve az énkormanyzat tulajdonaban allo féld elidegenitéséhez;

3. a fold tulajdonjogénak ajandékozas jogcimén torténd atruhazasahoz;

4. a kdzeli hozzatartozék kdzétti tulajdonjog atruhazasahoz;

5. a tulajdonostarsak kozotti tulajdonjog atruhdzashoz, ha ezzel a kézos tulajdon megsziintetésére
keriil sor;

6.a féldnek jogszabalyban foglalt médon, tamogatas feltételeként mas foldmives részére valo
atadasaval megvaldsuld adas-vételhez;

7. a telekalakitasi engedélyezési eljaras keretében torténd tulajdonszerzéshez.

8. azon tulajdonjog atruhazasardl szold szerzédésekhez, ahol bevett egyhdz vagy annak belsd
egyhazi jogi személye tartasi, életjaradéki, gondozasi, ajandékozasi szerzédés alapjan, valamint
végintézkedéssel, jelzalog-hitelintézet a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrél szolé térvényben
foglalt korlatozasokkal és id6tartamra, a fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkormanyzat a




févarosban a févarosi kerllleti 6nkormanyzat kozfoglalkoztatas és telepilésfejlesztés céljara szerzi
meg.

b) az a) pont kivételével minden mas esetben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére kiildi meg
jovahagyas celjabol. Az irattovabbitas tényeérdl a tulajdonost (eladot) értesiteni kell.

Az iratjegyzéknek tartalmaznia kell:

a) az elfogado jognyilatkozatot benyljtd természetes személy

aa) termeszetes személyazonosito adatait,

ab) lakcimet,

b) az allamot, illetve az 6nkormanyzatot megilleté elévasarlasi jog esetén az elévasarlasi jog
gyakorlasara jogosult szervezet, illetve a kepviseletében eljaré személy

ba) megnevezését, illetve a képviseld csaladi és utdnevét, valamint a képviselet jogcimét,

bb) székhelyét, illetve a képviselt lakcimét, valamint

c¢) a jognyilatkozat benyujtasanak idépontjat.

Ha nem keriilt elfogadd jognyilatkozat benyujtasra, az iratjegyzékben ennek tényét régziteni kell.

A hirdetményi uton tértend koézlés tényerdl tajékoztatét kell kdzzétenni a magyarorszag.hu
kormanyzati honlapon. Ennek kezdeményezésérdl a jegyztnek kell gondoskodnia a szerztdés
kifiggesztésének napjan.

B. 2014. marcius 01. napjatdl a haszonbérleti szerz6dések kapcsan felmeriilé jegyzdi
feladatokrol

A fold haszonbérbe adasa esetén a foldre vonatkozo, és a haszonbérbeadd altal elfogadott
haszonbérleti ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzdédésbe (a tovabbiakban: haszonbérleti
szerzodes) kell foglalni, és azt a haszonbérbeadénak — a felek alairasatdl szamitott 8 napon belil —
kdzolnie kell az eléhaszonbérleti jog jogosultjaival.

A haszonbérleti szerz6dést az el6haszonbérletre jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési onkormanyzat jegyzéje 1itjan hirdetményi uton kell k&zoélni, azzal, hogy a
haszonbérbeadénak a haszonbérieti szerzédést a mas torvényen alapuld eléhaszonbérletre
jogosultakkal kézvetlendl is kozélni kell. A jegyzé részére 3 eredeti példanyt kell benyujtani a
haszonbérleti szerzédésbol. A haszonbérleti szerzédésnek a haszonbéri6 részérél tartaimaznia kell a
Foldforgalmi tv. 42. §-ban eldirt nyilatkozatokat is, ennek hianyaban azokat a Foldforgalmi tv. 42. §-
ban elbirt alakszerlségi eléirasoknak megfeleléen a haszonbérleti szerzédéshez csatolni kell.

A haszonbérleti szerz6déseknek nem kell biztonsagi okmanyon szerkesztettnek lenniiik.

A haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton toérténd kozlése a telepllési dnkormanyzat
polgarmesteri hivatala, illetve kézds dnkormanyzati hivatal esetében a kézds dnkormanyzati hivatal
hirdetotablajara es a kdzds onkormanyzati hivatalhoz tartozd 6nkormanyzat hirdetétablajara valé
kifiggesztéssel torténik azzal, hogy a szerzGdésben felismerhetetlenné kell tenni a
haszonbérbeadd és a haszonbérlé6 nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint
allampolgarsagan kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot.




A jegyzthodz a hirdetmeényi dton torténd kozlés irani kérelmet formanyomtatvanyon (kozzétételi
kérelem) kell benyujtani, ehhez kell csatolni a haszonbérleti szerzédést. A kozzétételi kérelmet a
Karm. r. 2. szamu melléklete tartalmazza.

A haszonberleti szerztdést és a kérelem formanyomtatvanyat postai Gton vagy személyesen is meg
lehet kiildeni a jegyzének.

A jegyz6 haladéktalanul 5 napos hataridé megallapitasaval hianypétlasi felhivast bocsat ki, ha
-a kézzeteteli kérelem (vagy a kbzzétételi kézlemeny) hianyesan keriilt benyujtasra, vagy
-annak mellekletekent nem keriilt csatolasra meghatarozott példanyszamban haszonbérleti
szerzodes.

A jegyz6 megtagadja a kozzetételi kérelem teljesitését, ha

- a haszonbérbeado a hianypotlasi foglalt felhivasnak hataridén beldl nem tett eleget,

- kozzétételi kérelem (vagy a kdzzétételi kdzlemény) nem a haszonbérbeadotol szarmazik.
Ez esetben az iratokat a jegyzd visszaszarmaztatja.

A megfeleléen benyljtott kdzzétételi kérelem alapjan, annak beérkezését kdvetd 15 napon beliil a
jegyz6 a benyujtott eredeti haszonbérleti szerz6dések egyikét (vagy a kdzzétételi kdzleményt)
anonimizalja, és ezt fiiggeszti ki a hirdetttablara.

A jegyzd a kifuggesztett haszonbérleti szerzédesre (vagy a kozzétételi kézleményre) ravezeti a
kifilggesztés idépontjat és az eléhaszonbérletre jogosult jognyilatkozatanak megtételére nyitva allo
15 napos hataridd utolsd napjat, azzal a figyelemfelhivassal, hogy e hataridé jogveszid.

A kozlés kezdd napja a haszonbérleti szerzédésnek a polgarmesteri hivatal hirdetétablajan torténéd
kifiggesztéset kévetd nap. Az elShaszonbérleti jog jogosultia a kbzlés kezdd napjatdl szamitott 15
napos jogvesztd hataridén belill tehet a haszonbérleti szerztdesre elfogade, vagy az eléhaszonbérleti
jogéardl lemondod jognyilatkozatot. Az el6haszonbérleti jogrél vald lemondasnak kell tekinteni, ha az
eléhaszonbérletre jogosult a kitlzétt hatarnapig, azaz 15 napon beltil nem nyilatkozik.

Az elfogadd jognyilatkozatot legalabb teljes bizonyité erejli maganokiratba kell foglalni.

A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva allé hataridé leteltét koveté 8 napon beliil a beérkezett
jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt a haszonbérieti szerzédés eredeti példanyaval,
valamint a jognyilatkozatokkal egyatt megkdldi

a) a haszonbérbeadd részére, ha a haszonbérleti szerz6dés mentes a jarasi foldhivatal
jovahagyasa alal,

Nem kell a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa
1. az 4dllam, illetve az onkormanyzat tulajdonaban allé fold féldhasznalati
jogosultsaganak az atengedeésehez;
2. atulajdonostarsak kozotli hasznalati megosztashoz;
3. ha a féldmiives féldhasznald kézeli hozzatartozdja a hasznalatba ado;
4. a fold hasznalati jogosultsaganak jogszabalyban foglalt modon, tamogatas
felteteleként mas foldmiives vagy mezdgazdasagi termelszervezet részére valod
atadasaval megvalosuld féldhasznalati szerz6déshez,
5. a meztgazdasagi termeltszervezet, mint féldhasznald, és az annak legalabb 25%-
ban tulajdonostagja, illetve annak koézeli hozzatartozéja, tovabba legalabb 3 éve




foglalkoztatott alkalmazottja, mint hasznalatba add kozotti  foldhasznalati
szerzédéshez,
6. a Foldforgalmi térveny 40. § (2)-(4) bekezdésben meghatarozott foldhasznalati
szerzidéshez; azaz az erddbirtokossagi tarsulat a tagjai tulajdonaban és
haszonélvezetében alld erdének mindsilé fold foldhasznalati jogosultsagat
megszerezheti.
Haszonberlet cimén
1) az agraragazathoz tartozo kdéznevelési feladatot ellatd intézmény,
2) az agraragazathoz tartozo felsdoktatasi intézmeny
az alapitd okiratdban vagy jogszabalyban meghatarozott, oktatasi
vagy tudomanyos kutatasi alapfeladatat szolgald fold hasznalatat
megszerezheti.
Haszonbérlet cimén a féld hasznalatat a bevett egyhaz vagy annak belst egyhazi jogi
személye oktatasi, szocialis, vagy gazdasagi tevékenység végzése ceéljahdl
megszerezheti.
7. tanya féldhasznalati jogosultsaganak az atengedésehez.

b) az illetékes jarasi foldhivatal részére jovahagyas céljabol.

Specialis szabdaly a kbzbés tulajdon esetén:

Ha a haszonbeérleti szerzddés tartalmat tulajdonostarsankeént kilén-kilén okiratba foglaltak (ez is
egyseges okiratba foglalt szerz6désnek mindsiil) a kbzzétételi kérelem mellé be kell nyijtani az
onalléan kotott haszonbérleti szerzGdéseket egyiittesen, 6sszefiizve, tovabba

a kbzzétételi kézleményt (formanyomtatvany) [Itt a szerzddés helyett ez keriil kifiggesztésre, ezt a
Korm. r. 3. szam( melléklete tartalmazza) és

a haszonbérl6 irasbeli nyilatkozatat arrol, hogy a tulajdonostarsakkal énalléan kététt haszonberleti
szerzodesek tartalmilag megegyeznek, az eltérés kizardlag a haszonbérbeadd tulajdonostarsak
személyében, és az Sket megilletd tulajdoni hanyadnak megfelelé azon tertlet tekintetében all fenn,
amelyet haszonbérld részére hasznalatra adtengednek.

A jegyzt az iratjegyzékkel egyltt, a hozza benyujtott haszonbérleti szerztdéseket, és az
eléhaszonbérletre jogosultak jognyilatkozatait 8 napon beltl megkuldi a fentebb ismertetettek szerint.
Az iratoknak a jarasi foldhivatal részére tértént megkildése esetén a jegyz6 az irattovabbitas tényérdal
— azzal egyidejlleg — érteslti a kérelmez6 haszonbérbeadot.

Az iratjiegyzeknek az elfogadd jognyilatkozatot benyUijté

a) természetes személy

aa) termeszetes személyazonositd adatait,

ab) lakcimét,

b) gazdalkodo szervezet

ba) megnevezeseét,

bb) székhelyét,

bec) képviseletében eljaro személy csaladi s uténevét, képviselti mindséget és lakcimét, valamint
¢} a jognyilatkozat benyujtasanak idépontjat

kell tartalmaznia.




Ha nem kerilt elfogadé jognyilatkozat benyujtasra, az iratjegyzekben ennek teényet kell régziteni.

2013. december 15. és 2014. aprilis 30. kozott kozzétett haszonbérleti szerzédéseket és az
eléhaszonbérletre jogosultak jognyilatkozatait csak a haszonbérbeaddnak kell megkiildeni. A jarasi
féldhivataloknak jovahagyasra csak a 2014. majus 01. napjat kovetben kozzetett haszonberleti

szerzédéseket kell megkildeni.

Baranya Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala



